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Uver

« Uv&rem rozumime poskytnuti pen&zni &astky na
urcitou dobu za odmenu zvanou urok.
* Deleni dle doby splatnosti:
— kratkodoby (zpravidla kratsi doba nez 1 rok)
— strednedoby ( 1-4 roky)
— dlouhodoby
« Zpusoby umorovani uveru:
— uveér splatny najednou v¢etné uroku
— uver na dobu neurcitou, splatny najednou po
vypovedi (fresime jako dIuhoplsy)

— umorovani pravidelnymi platbami
* konstantni anuita, konstantni umor, rostouci anuita



RPSN

 RPSN (roéni procentni sazba nakladu) je Cislo, které ma
umoznit spotrebiteli Iépe vyhodnotit vyhodnost nebo
nevyhodnost poskytovaného uveru.

 RPSN udava procentualni podil z dluzné Castky, ktery musi
spotrebitel zaplatit za obdobi jednoho roku v souvislosti se
splatkami, spravou a dalSimi vydaji spojenymi s Cerpanim
uveru.

« Z principu vypoctu plyne jedna zajimavost: RPSN nemuze
byt nikdy nizsi, nez je urok. Pouze za velmi specifickych
podminek a nulovych poplatku muze byt RPSN stejné jako
urok, ale takovou puj¢ku dnes ziejmé nikde nesezZenete.

*  Pro vypocet si pomtzeme funkci MIRA.VYNOSNOSTI / IRR



» Hlavni zpusoby umorovani uveru:
— najednou vcetné uroku za urcitou dobu.
— najednou po vypovedi pri zachovani
vypovedni lhuty
— od zacatku pravidelnymi platbami
(ne)stejné vyse
« Konstantnim umorem
« Konstantni anuitou
* Rostoucim/klesajicim umorem
* Rostouci/klesajici anuitou



Priklad

Predstavme si, ze si vezmeme uver 4,5 mil. KE na nakup nemovitosti s roCni
urokovou sazbou 3%. Mési¢né budeme splacet 15 tis. KC.

Kolik umofi prvni splatka? Kolik KC bude platba uroku z druhé splatky?



Priklad

Uvazujme uvér 2,3 mil. K¢, ktery bude uroCen urokem 9,8% a splacen
rocnimi anuitnimi splatkami po dobu 15 let.

UrCete velikost splatky.

Jak se zméni doba splatnosti uvéru pokud v 10. roce probéhne
mimoradna splatka ve vySi 450 tis. KC?



Priklad

Uvér ve vysi 10 mil. K& bude splacen roénimi anuitnimi splatkami
ve vysi 1 120 tis. K€ a uro€en urokovou sazbou 5%.

Jaka bude doba splatnosti uveru a jaka bude vySe posledni
platby?



Priklad

Uvér 1.5 mil. K& bude splacen étvrtletnimi splatkami, po dobu
13 let a urokové sazbé 8 % p.a.

Kazdé ctvrtleti je dale uctovan poplatek 260 Kc.
Uréete RPSN tohoto uveéru.



Priklad - obména

Uvér 1.5 mil. K& bude splacen étvrtletnimi splatkami, po dobu
13 let a urokové sazbé 8 % p.a.

Kazdé pololeti je dale uctovan poplatek 260 K¢.
Uréete RPSN tohoto uveéru.




Priklad

Dluznik splaci uver ve vysi 350 tis. KC.
Planovana doba splaceni je 5 let, pololetni splaceni, urokova mira
10%.

Po 3 letech se dluznik dostane do platebni neschopnosti a banka
mu proto umozni posun splatkového kalendare o 2 roky.

Béhem téchto dvou let nesplaci ani uroky.
UrCete vysi splatek pred a po restrukturalizaci.



Priklad - obména

Dluznik splaci uver ve vysi 350 tis. KC.
Planovana doba splaceni je 5 let, pololetni splaceni, urokova mira
10%.

Po 3 letech se dluznik dostane do platebni neschopnosti a banka
mu proto umozni posun splatkového kalendare o 2 roky.

Béhem téchto dvou let nesplaci ani uroky.
UrCete vysi splatek pred a po restrukturalizaci.



Priklad

Uvér 620 tis. K& bude splacen rostoucimi mé&siénimi splatkami
po dobu 12 let.

Rust splatek bude 1,5 % mésicné po celou dobu.

Urok uvazujte 4,5 % p.a. Jaka bude vyse splatky v 9.roce?



e Priklad:

Jak dlouho musime splacet uver ve vysi 500
000 KC rocnimi anuitami velikosti 95 000 K¢
pri urokove sazbé 9% p.a.. UrCete take vysi

posledni splatky.

Reseni:
n = -In(1 — 0,09.500000/95000)/In(1,09)
— 7.448 (8 let)
b = (500000 — 95000.(1 — 1,097)/0,09).1,098
= 43 576,31 KC



e Priklad:

Sestavme umorovaci plan pro uver ve vysi

5 mil. KC splaceny konstantni anuitou po
dobu 8 let pri urokove sazbe 7% p.a..

Reseni:

Funkce v excelu
- Platba

- Platba urok

- Platba zaklad

Dale Excelem sestavime cely umorovaci plan



Obdobi
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Umorovaci plan

Anuita

837 338,81
837 338,81
837 338,81
837 338,81
837 338,81
837 338,81
837 338,81
837 338,81

350 000,00 K¢
315 886,28 K¢
279 384,61 KC
240 327,81 KC
198 537,04 KC
153 820,92 KC
105 974,66 KC

54 779,17 KC

Umor

487 338,81 KC
521 452,53 KC
557 954,21 KC
597 011,00 K¢
638 801,77 KC
683 517,89 KC
731 364,15 KC
782 559,64 KC

ZUstatek

5000000

4 512 661,19 KC
3 991 208,66 KC
3 433 254,45 KC
2 836 243,45 KC
2 197 441,68 KC
1513 923,79 KC

782 559,64 KC
0,00 K¢



Umorovani dluhu stejnymi umory
Necht dluh ve vysi D je umorovan pri
urokové sazbe I n splatkami, jejichz vyse se
skladaji z konstantnihno umoru a urokové
platby.

Vyse umoru je: M = D/n

Urokova platba v 1. roce je U; = i.D

Zbytek uveru na konci 1. roku je
D,=D-M=(n-1).M
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Umorovaci plan

Anuita

975000
931250
887500
843750
800000
756250
712500
668750

Urok

350000
306250
262500
218750
175000
131250

87500

43750

Umor

625000
625000
625000
625000
625000
625000
625000
625000

Zustatek
5000000
4375000
3750000
3125000
2500000
1875000
1250000

625000
0



Umorovaci plan s rostouci anuitou

Necht uver ve vysi D je splacen na konci
kazdého obdobi n splatkami, jejichz vyse
roste konstantnim tempem g pri nemenne
urokove sazbe I.

Velikost 1. splatky je:

(i—g).D
1-[(1+g)/+i)]"
Urokova platba v 1. roce : U, =1.D
Umor v 1. roce je: M, = a - U,
nesplacena jistina na konci 1. roku je:

a =
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Obdobi
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Anuita

Umorovaci plan

713737,77
749424,66
7/86895,89
826240,68
867552,72
910930,35
956476,87
1004300, 7

Urok

350000
324538
294796
260349
220737
175460
123977

65702

Umor

363737,8
424886,3
492099,6
565891,3
646815,8
735470,5

832500
938598,8

Zustatek

5000000
4636262
4211376
3719276
3153385
2506569
1771099
938599
0



Srovnani 3 variant splaceni dluhu

1. Varianta | 2. Varianta |3. Varianta
a=konst (M=konst | g =0,06

Primeérna 837338 821875 851944
anuita /K¢

Placene 1698710 1575000 1815559
uroky /K¢
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10
15
20
25
30

3%
-78121
-158729
-243047
-331034
-422634

-517775

4%
-104991
-214942
-331438
-454353
-583511
-718695

6%
-159968
-332246
-518942
-719435
-032904

-1158382
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Doba splatnosti uveru vyplyva predevsim z
vyhodnosti pro klienta — prijemce uveru.
S rostouci dobou splatnosti
 klesa vyse jednotlivych splatek uvéru
« zvySuje celkovy objem placenych uroku
* vliv doby splatnosti na vysi splatky se ovsem
postupne snizuje

20000 ~Mé&siéni anuita Uroky celkem_ 2000000
15000 H | _ 1 1500000
10000 4 (- ~ <+ 1000000

] 00RO Ao AT Ao aFaTaFaTo T
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5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49

Doba splatnosti Gvéru v letech

T/ Mésicni anuita Uroky celkem |

/avér ve vysSi 1 mil., urokova sazba 5% p.a./
Zdroj: Autor
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Dluznik splaci uvér ve vysi 15 mil. K.

Planovana doba splaceni je 10 let, roCni splaceni, urokova mira 5,5% p.a..
Po 8 letech se dluznik dostane do platebni neschopnosti a banka mu proto
umozni posun splatkoveho kalendare o 2 roky.

Béhem téchto dvou let nesplaci ani uroky.

UrCete vysi splatek pred a po restrukturalizaci.

25
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6. Kolik budeme mit k dispozici penéznich prostfedkt na konci spofeni, jestlize:

- spofime 17 let mésicné (koncem mésice) 1 500 K¢

- s urokovou sazbou 1,4% p.a. v prvnich 10 letech

- zmeéni se sazba na 1,8% p.a.

- uvazujte roCni pfipisovani uroku a poplatek 250 K¢, ktery si banka uctuje
rocné.
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9. Pan Novak se rozhodl, ze si koupi byt. Cena vybraného bytu je 8 mil. K&.
Banka, kterou si vybral mu nabidla dva typy uvéru:

- Prvni typ je hypotéka ve vySi LTV (loan to value) 80 % a nabizena
urokova sazba je 1,99 % p. a. MésicCni poplatky za tento uvér jsou 200 K¢ (za
vedeni uctu). Tento uvér je nabizen bez nutnosti zfizeni zivotniho pojisténi.

- Druhy typ je hypotéka ve vySi LTV 90 % a nabizena urokova sazba je
1,89 % p.a. Tato hypotéka je bez mésicnich poplatkd, nicméné dluznik je povinen
zridit si zivotni pojisténi jehoz cena je 2 500 K¢ Ctvrtletné.

Planovana doba splaceni je v obou pripadech 25 let.

V obou nabizenych pripadech probiha splaceni v mésicnich splatkach.

Rozhodnéte, ktera nabidka je pro pana Novaka vyhodnejsi. Predpokladejte, ze

vlastnich zdroji ma pan Novak dostatek, takze si muze dovolit oba typy
financovani.
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